


蒲生　寛之（40） 
宅建士 / 街案内人

• ２０１３年　妻と共に函館にUターン。不動産会社（株）蒲生商事に入社

• 2015年　函館旧市街の遊休不動産の価値に光を当てる（同）箱バル不動産設立

• 2020年　「函館旧市街のローカルライフを彩る」（株）函館島設立
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函館旧市街（西部地区）の不動産業や街の活性における課題点の一つ

＞
不動産流通数（賃貸・売買）探している人



函館旧市街（西部地区）の不動産業や街の活性における課題点の一つ

＞
不動産流通数（賃貸・売買）探している人

遊休不動産（空き家・空き地） 
はたくさんあるのに、、



今回のテーマにおける「空き家・空き地」の定義 

→今後の活用内容や時期が明確に決まっていない不動産 
※売却や賃貸の募集しているかどうかは問わない



遊休不動産のオーナー（所有者）とお話しする際によくある話



デメリット：事業用の場合、借り手が初期投資しづらい

貸したら返ってこないのでは？

いつか子供達が返ってきたときに 
使うかもしれない、、

定期借家契約を結び、 
法的に期間限定の契約とする

例：5年限定だった場合、5年経った時に再契約するか契約終了するか決められる



注意：雨漏りなどで借主の家財に被害が出たときのために賃貸物件オーナー向けの保険、 

　　　借主側の保険両方に加入しておく

貸すためにお金をかけて修繕するす必要がある？

現状有姿での引き渡しの条件で契約する 
ただし、 
お金をかけて貸し出した方が借り手が付きやすい場合がある 
余計にお金をかけたけれど、借り手がつかない場合もあるので 
内容には注意 
例：貸主側の工事と借主側の工事で分担する



人口も少ないエリアでさらに新築でもない不動産を 
どんな人たちが探しているの？

・函館旧市街（西部地区）”で”、拠点を持ちたい人 
（お店、事務所、住居、工房、アトリエ、その他） 

・移住者、Uターン、その他外部の人が多い傾向 
（地域に魅力を感じているため、必ずしも観光導線周辺ではなくても良い）



過去に賃貸していた時に入居者とトラブルがあったので 
もう貸したくない、、

・不動産管理会社に任せておけば、入居者と直接やりとり 
しなくても良い 
・サブリース契約という方法も可能 
（大家さんから借りた物件をその借りた人がさらに 
　転貸（又貸し）する）



・早期に実施することをお勧め 
（物を所有していることは場所を必要とするため 
　コストがかかり続けているとも言える） 

・処分業者に依頼、町会のバザーなどに寄付 

・整理のアドバイザーに依頼 
※プライバシーも守られます

物がたくさんあって片付けが大変、、



事例紹介
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活用事例が増えていくと、人が人を呼び街に活気が生まれる


