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3 ※階層別の効用比…建物の階層ごとの快適性・収益性等による効用の比較。
※収益還元法…物件が将来生み出す収益力に基づいて不動産の価格を決定する方法。

び
地
域
と
学
校
の
連
携
を
促
進
す
る
と
と
も

に
、
技
術
指
導
面
や
精
神
面
に
お
け
る
教
員
の

負
担
軽
減
を
図
る
こ
と
を
目
的
と
し
て
い
る
。

　

配
置
に
つ
い
て
は
、
文
化
系
、
運
動
系
を
問

わ
ず
、
す
べ
て
の
部
活
動
を
対
象
と
し
、
平
成

28
年
度
は
、
10
校
10
種
目
を
選
定
し
て
実
施

す
る
こ
と
と
し
て
い
る
。

○
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
・
ス
ク
ー
ル
推
進
事
業
費

　

現
在
進
め
て
い
る
学
校
再
編
を
教
育
環
境
の

充
実
の
機
会
と
と
ら
え
、
学
校
と
地
域
と
の
新

た
な
関
係
を
構
築
し
て
い
く
た
め
、
地
域
住
民

や
保
護
者
が
一
定
の
権
限
と
責
任
を
も
っ
て
、

知
恵
を
出
し
合
い
、
協
働
し
て
学
校
の
運
営
に

参
画
し
、
子
供
の
豊
か
な
成
長
を
支
え
て
い
く

「
地
域
と
と
も
に
あ
る
学
校
」
の
実
現
に
取
り

組
む
も
の
で
あ
る
。

　

導
入
初
年
度
は
、
４
月
１
日
に
開
校
す
る
予

定
の
五
稜
郭
中
学
校
に
お
い
て
導
入
し
、
運
営

協
議
会
の
骨
格
づ
く
り
に
重
点
を
置
き
、
学

校
運
営
協
議
会
が
主
体
と
な
っ
て
推
し
進
め
る

特
色
あ
る
学
校
づ
く
り
の
具
体
的
な
活
動
の
企

画
・
運
営
に
つ
な
げ
る
方
向
で
進
め
て
い
く
。

委
員
間
の
協
議

議
案
第
１
号

・
全
体
的
に
収
支
均
衡
の
と
れ
た
予
算
編
成

に
な
っ
て
い
る
。

・
学
力
向
上
に
関
し
て
応
分
の
予
算
が
つ
い

て
い
る
こ
と
に
つ
い
て
評
価
を
し
て
い
る
。

　

な
ど
の
理
由
で
賛
成
。

�

経
済
建
設
分
科
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議
案
27
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を
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査

主
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平
成
28
年
度
函
館
市
一
般
会

計
予
算

○
ヤ
ン
グ
フ
ァ
ミ
リ
ー
住
ま
い
り
ん
ぐ
支
援
補

助
金

　

事
業
対
象
拡
大
の
妥
当
性
と
い
う
観
点
か

ら
、

　
・
対
象
地
区
拡
大
の
理
由

○
空
家
等
活
用
促
進
補
助
金

　

補
助
金
支
出
の
適
法
性
と
い
う
観
点
か
ら
、

　
・
具
体
的
内
容

○
子
育
て
世
帯
空
家
等
改
修
事
業
補
助
金

　

空
家
対
策
に
も
な
り
、
ま
た
、
子
育
て
世
帯

の
支
援
に
も
な
る
の
で
は
な
い
か
と
い
う
観
点

か
ら
、

　
・
事
業
の
内
容
と
条
件

○
中
心
市
街
地
活
性
化
基
本
計
画
推
進
費

　
・
事
業
の
効
果
と
財
源
の
妥
当
性　

主
な
理
事
者
の
説
明 

○
ヤ
ン
グ
フ
ァ
ミ
リ
ー
住
ま
い
り
ん
ぐ
支
援
補

助
金

　

民
間
賃
貸
住
宅
に
居
住
す
る
子
育
て
世
帯
に

対
し
家
賃
補
助
を
行
う
こ
と
を
通
じ
て
、
補
助

対
象
区
域
内
の
定
住
人
口
の
増
加
策
と
し
て
取

り
組
ん
で
き
た
と
こ
ろ
だ
が
、
空
家
を
有
効
活

用
し
、
周
辺
の
生
活
環
境
へ
悪
影
響
を
及
ぼ
す

お
そ
れ
の
あ
る
特
定
空
家
の
発
生
抑
制
に
も
つ

な
が
る
施
策
で
あ
る
こ
と
か
ら
、
現
在
、
対
象

地
区
と
し
て
い
る
29
町
か
ら
、
西
部
地
区
と

中
央
部
地
区
の
51
町
に
拡
大
し
、
街
な
か
へ

の
居
住
と
空
家
対
策
を
進
め
て
い
こ
う
と
す
る

も
の
で
あ
る
。

○
空
家
等
活
用
促
進
補
助
金

　

西
部
地
区
と
中
央
部
地
区
に
あ
る
空
家
の
解

体
費
を
補
助
す
る
も
の
で
あ
り
、
地
方
自
治
法

や
「
函
館
市
補
助
金
等
交
付
規
則
」
に
基
づ

き
、
事
業
の
公
益
性
が
求
め
ら
れ
る
と
こ
ろ
だ

が
、
市
と
し
て
は
、「
危
険
な
空
家
が
も
た
ら

す
周
辺
の
生
活
環
境
へ
の
悪
影
響
を
回
避
す
る

こ
と
」
に
公
益
性
が
あ
る
も
の
と
考
え
て
お

り
、
対
象
地
区
を
限
定
し
て
補
助
す
る
こ
と
は

法
令
上
問
題
な
い
と
考
え
て
い
る
。

　

ま
ず
は
特
に
危
険
な
空
家
が
集
中
し
て
い
る

２
地
区
か
ら
取
り
組
み
を
進
め
、
そ
れ
以
外
の

地
区
に
つ
い
て
は
、
今
後
、
見
直
し
の
時
点
に

お
い
て
、
方
向
性
に
つ
い
て
検
討
し
て
い
か
な

け
れ
ば
な
ら
な
い
と
考
え
て
い
る
。

　

ま
た
、
跡
地
の
利
用
促
進
に
つ
い
て
は
、
現

在
空
き
地
に
な
っ
て
い
る
状
態
の
も
の
も
含
め

て
、
今
後
、
支
援
の
方
法
な
ど
に
つ
い
て
検
討

し
て
い
き
た
い
。

○
子
育
て
世
帯
空
家
等
改
修
事
業
補
助
金

　

空
家
の
活
用
や
子
育
て
世
帯
の
街
な
か
居
住

を
促
進
し
、
地
域
の
活
性
化
を
図
る
こ
と
を
目

的
と
し
、
西
部
地
区
お
よ
び
中
央
部
地
区
内
に

あ
る
空
家
と
な
っ
て
い
る
中
古
住
宅
を
子
育
て

世
帯
が
取
得
し
て
リ
フ
ォ
ー
ム
す
る
場
合
に
、

そ
の
費
用
の
一
部
を
補
助
し
よ
う
と
す
る
も
の

で
あ
る
。

　

こ
の
補
助
事
業
等
に
よ
り
取
得
し
、
ま
た
は

効
用
の
増
加
し
た
財
産
に
つ
い
て
は
、
少
な
く

と
も
「
函
館
市
補
助
金
等
交
付
規
則
運
用
方

針
」
で
定
め
る
10
年
間
は
居
住
・
使
用
し
て
い

か
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
こ
と
と
な
る
。

○
中
心
市
街
地
活
性
化
基
本
計
画
推
進
費

　

函
館
駅
前
若
松
地
区
第
一
種
市
街
地
再
開
発

ビ
ル
に
お
け
る
市
が
取
得
し
た
保
留
床
と
居
住

に
供
す
る
保
留
床
の
価
格
の
違
い
に
つ
い
て
、

※
階
層
別
の
効
用
比
、
ま
た
居
住
に
供
す
る
部

分
以
外
に
つ
い
て
は
、
単
価
を
出
す
に
当
た
っ

て
※
収
益
還
元
法
と
い
う
方
法
や
用
途
別
の
効

用
比
な
ど
か
ら
一
般
的
に
価
格
が
異
な
る
と
考

え
て
い
る
が
、
今
回
市
が
取
得
し
た
保
留
床
に

つ
い
て
は
そ
の
よ
う
な
効
用
比
に
加
え
、
実
際

の
近
隣
の
取
引
価
格
や
経
済
状
況
な
ど
様
々
な

点
を
勘
案
し
て
算
出
さ
れ
た
不
動
産
鑑
定
士
に

よ
る
調
査
報
告
を
参
考
に
し
て
お
り
、
適
正
な

価
格
で
あ
る
と
考
え
て
い
る
。

　

は
こ
だ
て
み
ら
い
館
、
は
こ
だ
て
キ
ッ
ズ
プ

ラ
ザ
の
コ
ン
テ
ン
ツ
の
整
備
事
業
費
と
し
て
は

お
よ
そ
３
億
６
千
万
円
、
運
営
費
と
し
て
は
お

よ
そ
１
億
３
千
万
円
を
予
定
し
て
お
り
、
コ
ン

テ
ン
ツ
の
更
新
に
つ
い
て
は
、
今
後
運
営
し
て

い
く
に
あ
た
っ
て
、
お
客
様
の
声
を
聞
き
な
が

ら
、
適
宜
し
て
い
き
た
い
と
考
え
て
い
る
。

委
員
間
の
協
議

議
案
第
１
号

○
空
家
等
対
策
推
進
費

　
・
空
家
に
対
す
る
補
助
金
等
に
つ
い
て
、
対

象
区
域
を
広
げ
た
り
、
ま
た
、
策
定
作
業
を
進

め
て
い
る
「
函
館
市
空
家
等
対
策
計
画
」
の
５

年
間
の
中
で
見
直
し
の
時
期
も
あ
る
と
の
こ
と

で
、
よ
し
と
し
た
い
。

　
・
以
前
に
も
西
部
地
区
の
空
家
解
体
補
助
が

あ
っ
た
が
、
そ
の
と
き
よ
り
範
囲
を
広
げ
て
お

り
、
ま
だ
ま
だ
需
要
が
あ
る
の
で
は
な
い
か
と

思
う
の
で
、
見
守
っ
て
い
き
た
い
。

○
中
心
市
街
地
活
性
化
基
本
計
画
推
進
費

　
・
設
備
の
入
れ
か
え
な
ど
で
今
後
ど
の
く
ら

い
金
額
が
か
か
っ
て
い
く
の
か
気
に
な
る
と
こ

ろ
で
は
あ
る
が
、
ま
ず
は
運
営
を
し
て
い
た
だ

き
た
い
。

　
・
保
留
床
に
つ
い
て
は
、
確
か
に
高
い
と
思

う
が
、
中
心
市
街
地
活
性
化
の
た
め
に
は
仕
方

な
い
。

　
・
今
後
を
見
て
い
き
た
い
。

　

な
ど
の
理
由
で
賛
成
。

�

民
生
分
科
会  

議
案
24
件
を
審
査

主
な
論
点
・
疑
問
点
等 

議
案
第
１
号　

平
成
28
年
度
函
館
市
一
般
会

計
予
算

○
生
活
困
窮
者
自
立
支
援
対
策
事
業
費

　

新
規
事
業
部
分
の
必
要
性
を
確
認
す
る

　

と
の
視
点
か
ら
、

　
・
事
業
の
目
的
や
内
容
に
つ
い
て


